Bana Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 5/2005, (I11. 17.) sz.
rendelete a helyi épitési szabdlyzatrdl

Bana kozség onkorményzatanak képvisels-testiilete az 1997, évi LXXVIII. Az
epitett kornyezete alakitasardl és védelmérdl szold torvény 6. § (3/a) pontja
alapjén az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg.

I.  ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatdlya

1 . §
1. A rendelet teriileti hatalya kiterjed Bana kozség teljes kozigazgatasi teriiletére.

2. Bana a kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni csak a 63/2004. (XII. 13.)
sz. hatérozattal modositott: 36/2001. (IX. 30.) szerkezeti terv teriilet-felhasznal4si
kategoéridinak figyelembevételével szabad.

3. Teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
epiiletegyiittest épiteni, 4talakitani, béviteni, felvjitani, helyreallitani, korszeriisiteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovébbiakban egyiitt: épitési
munka) és ezekre hatosagi engedélyt adni e rendelet és mellékletei, valamint a helyi
telepiilésrendezési eszkozok (a helyi épitési szabélyzat és szabélyozasi terv)
rendelkezései szerint szabad.

4. E rendelet teriiletei és targyi hatélyét érintéen minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezo elbirasokat tartalmaz.

A szabalyozis elemei

2. §

1. A kozség kozigazgatasi teriilete bel- és kiilteriiletre oszlik meg.

2. A tervezett teriilet-felhaszndlas, illetve telekalakitds végrehajtasaig a jelenlegi
teriilethasznositds engedélyezett, de barminemii hat6sagi engedély (épitési,
telekalakitasi, stb.) csak a szabalyozasi tervek figyelembevételével adhaté ki.

3. A szabélyozas elemei elsérendiiek vagy masodrendtiek.

a.) Elsbrendii szabalyozasi elemek:
- terillet-felhasznalasi egység hatara
- teriilet-felhasznalasi egység megnevezése

b.) Masodrendii szabéalyoz4si elemek:
- szabalyozasi vonal
- €pitési dvezet hatara, jele
- €pitési Ovezet, Gvezet beépitési paraméterei
- védotavolsagok



- épitést helyek

4. FElsérendi szabalyozasi clemek megvaltoztatasa a szerkezeti terv €s a szabalyozasi terv egyittes
modositasaval torténhet.

h

Masodrendii szabalyozasi elemek megvaltoztatasa a szabalyozasi terv modositasaval torténhet.
6. Iranyado szabalyozasi vonal a részletes tervek soran pontosithato.

Teriiletfelhasznailas
3.8

1. Beépitésre szant teriletek:
- lakéteriiletek:  kertvarosias lako,
falusias lako,
- vegyes teritletek:  kdzponti vegyes,
- gazdasagi:  kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi
mezégazdasagi tizemi
- kitlonleges:  sportteriilet,
temeto,
szennyviztelep
idegenforgalom

2. Beépitésre nem szant teriiletek:
« kozlekedési és kdzmiiterilet
- zoldterilet: kozpark
- erdoteriilet:  védelmi rendeltetésii
gazdasagi rendeltetésii

- mezdgazdasagi: - altalanos mg. terilet

- kertes mg. terilet

- korlatozott funkcioji mg. teriilet

- korlatozott funkciéji mezdgazdasagi terilet szélerdmi parkkal
- egyéb teriilet: vizgazdalkodasi teriilet: to, vizfolyas

I1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK SZABALYOZASA
Lakéteriiletek szabalyozasa
4.8

1. Kertvarosias lakéteriilet (KEL) kistelkes belso telektombok t’erﬁlctc.
Lakoépiileten kivill elhelyezhetdk ebben az Gvezetben az OTEK 13. §-ban meghatarozott épitmé-
nyek 1s.

a) (KEL) 0/30/ 4,5/ 800 jelii épitési ovezet = KEL - 1
Kialakithato telekteriilet: min. 800 m’, kialakithato telekszélesség min. 18 m

Meglévd esetén beépithetd telekterilet: min. 600 m’, telekszélesség min. 14 m
Beépitési mod: oldalhataron allo

Beépitetisdg: max. 30 %
Epitménymagassag: max. 4,5m
Zoldfeliilet: min. 50 %

Epitési hely: elokert: min. 5 m altalanos esetben, (j telekalakitasnal
kiépiilt utcakon a kialakult homlokzatvonal szerint



oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 36. § (1) szerint uj telekalakitasnal
min. 4 m a kialakult beépitéseknél 14 m, vagy keskenyebb telekszé-
lesség esetén
hatsékert: min. 6 m a 100 m-nél kisebb telekhosszisag esetén
min. 20 m a 100 m-nél nagyobb telekhosszisag esetén
Allattarté vagy mithely (vallalkozasi) épillet beépithetd alapteriilete max. a telekteriilet 5%-a.
(A 30%-on belil )

b) (KEL) O/ 30/ 4,5/ 600 jelt épitési dvezet = KEL - 2
Kialakithato telekteriilet: min. 600 m’, kialakithato telekszélesség min. 16 m

Meglévd esetén beépithetd telekteriilet: min. 500 m’, telekszélesség min. 12 m
Beépitési mod: oldalhataron allo

Becpitettség: max. 30 %
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Zoldfeliilet: min. 50 %

Epitési hely: elokert: min. 3 m altalanos esetben, ] telekalakitasnal
kiépilt utcakon a kialakult homlokzatvonal szerint
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 36. § (1) szerint 1 telekalakitasnal
min. 4 m a kialakult beépitéseknél 14 m vagy keskenyebb telekszé-
lesség esetén
hatsokert: min. 6 m
Allattarto vagy miihely (vallalkozasi) épilet beépithetd alapteriilete max. a telekteriilet 5%-a.
(A 30%-on beliil)

o
Amennyiben telekosztassal alakitanak ki 0 telket, az igy kialakitott telkek mindegyike meg kell
feleljen az eldirt minimalis telekteriletnek.

Falusias lakéteriiletek (FL) a telepiilés kilteriiletéhez kapcsolodo illetve belsd nagytelkes kertes
csaladihazak épitési 6vezetei.

Lakoépiileten kiviil elhelyezheték ebben az ovezetben az OTEK 14. §-ban meghatarozott épitmé-
nyek is, valamint a szabalvozasi terven megjelélt teriileten hulladékudvar is.

(FL) O/ 30/ 4,5/ 1000 jelii épitési dvezet.
Kialakithato telekteriilet: min. 1000 m’, kialakithato telekszélesség min. 18 m

Meglévé esetén beépithetd telekteriilet: min. 700 m’, telekszélesség min. 14 m
Beepitési mod: oldalhataron allo

Beépitettség: max. 30 %
Epitménymagassag: max. 4.5 m
Zoldfeliilet: min. 40 %

Epitési hely: elokert: min. 5 m altalanos esctben, 1] telekalakitasnal
kiépult utcakon a kialakult homlokzatvonal szerint
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 36. § (1) szerint 1ij telekalakitasnal
hatsokert: min. 6 m a 100 m-nél kisebb telekhossziisag esetén
. min. 20 m a 100 m-nél nagyobb telekhosszusag esetén
Allattarto vagy mithely (vallalkozasi) épiilet beépithetd alapteriilete max. a telekteriilet 15%-a.
(A 30%-on belil )



Vegyes teriiletek
58

1. Kozponti vegyes teriilet (KV) a kozség kozponti térségében lévd telektombok épitési teriilete,
amely jellemz6en vegyes funkcioju. Lako-, intézményi-, kereskedelmi-stb. épitmények onallo ren-
deltetési egységeit vegyiti egy telektombben csetleg egyetlen telken. A (KV) terilleten 1évé parkfe-
liletek nem 6nallo teriiletfelhasznalasi egységként, hanem zoldfeliletként jelennck meg.

2. A (KV) teriileten elhelyezheté mindaz, amit az OTEK 16. §-a nevesit. Allattarté épiilet lakotelken
sem engedélyezheto.

3. (KV) 0/40/6,0/600 jelii épitési ovezet:

Kialakithato telekterilet:  min. 600 m’
Beépitési mod: oldalhataron allé vagy szabadonalio

Beépitettség: lakoépiilet esetén max. 30 %
intézmény esetén max. 40 %
Zoldfelilet: lakoépiilet esetén min. 50 %
intézmeény esetén min. 20 %
Epitménymagassag; lakoépiilet esetén max. 4,5 m
intézmény esetén max. 6,0 m
Epitési hely: elékert: a kialakult utcavonal szerint

oldalkert: min. 6 m. ill. OTEK 36. § szerint
hatsokert: min. 6 m a 100 m-nél kisebb telekhossziisag esetén
v min. 20 m a 100 m-nél nagyobb telekhosszusag esctén

4. (KV) O/ 50/ 6,0/ 600 jelii épitési dvezet
Kialakithato telekterillet:  min. 600 m’

Beépitési mod: oldalhataron allo
Beeépitettség: max. 50 %

Zoldfelilet: min. 10 %
Epitménymagassag: max. 6,0 m
Epitési hely: el6kert kialakult
oldalkert: min. 6 m. ill. OTEK 36. § szerint
Gazdasagi teriilet
6.§

1. A gazdasagi terileteken belill megkilonboztetendd kereskedelmi, szolgaltato teriiletet €s mezogaz-
dasagi iizemi gazdasagi teriilet.

2. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (KG) az OTEK 19. §-aban meghatarozott gazdasagi tevékeny-
ség elhelyezésére szolgalo ovezet. )

a) A (KG) Sz/40/6,0/2000 jeli épitési Gvezet beépitési paraméterei:
Kialakithato telekteriilet: min. 2000 m’
Beépitési mod: szabadonallo
Becpitettség: max. 40 %
Epitménymagassag:  max. 6,0 m
Zoldfelillet: min 20 %, ezen belil a telekhatar mentén korben fasor telepitendd, illetve veédo
z0ld sav a szabalyozasi terv szerint
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b)

A (KG) Sz/40/6,0/3000 jelis épitési dvezet becpitési paraméterel.

Kialakithato telekteriilet: min. 3000 m*

Beépitési mod: szabadonallo

Beépitettség: max. 40 %

Epitménymagassag:  max. 6,0 m

Zéldfeliilet: min 20 %, czen beliil a telekhatar mentén kdrben fasor telepitendd, illetve vedo
z6ld sav a szabalyozasi terv szerint

A (KG) S2/40/6,0/5000 jelii épitési Gvezet beépitési paraméterei:

Kialakithato telekteriilet: min. 5000 m”

Beépitési mod: szabadonallo

Beépitettség: max. 40 %

Epitménymagassag:  max. 6,0 m

Zoldfelillet: min 20 %, ezen beliil a telekhatar mentén korben fasor telepitendd, illetve védo
z6ld sav a szabalyozasi terv szerint

Epitési hely: elé, oldal és hatso kert min. 10-10 m, ill. min. védd zold sav szélessége, tombon

beliili telekosztas mentén 5-5 m..

Mezbgazdaségi lizemi gazdasagi teriilet

a)

b)

Mezégazdasagi iizemi (egyéb ipari) gazdasagi terilet (MG) a miivelésbol kivett mezogazdasagi
major és mezbgazdasagi iizemi jellegli épitmények elhelyezése céljabol kijelolt terilet.

A teriileten ipari, telepulésgazdalkodasi létesitmények, tovabba a novénytermesziés, az allatte-
nyésztés és az ezekkel kapesolatos termékfeldolgozas és -tarolds izemi épitményei helyezhetok
el. Elhelyezhetok még az elézdekben felsorolt épitményekkel kézegészségiigyl és kornyezetvé-
delmi szempontbol osszeegyeztethetd kereskedelmi és szolgaltato létesitményck, tovabba szol-
galati lakas is.

¢) Az (MG) Sz/40/7,5/3000 jelii épitési Gvezet becpitési paraméterei:

d)

Beépitési paraméterck az épitési dvezeten belili telkekre vonatkoztatva:
Kialakithat telek terilete: min. 3000 m”

Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség: max. 40%
Epitménymagassag; max. 7,5 m
Zildfelilet: min. 30%
(ezen beliil a telekhatar mentén kotelezoen fa- és cserjesor telepitendd)
Epitési hely: elékert: min. 10 m
oldalkert: min. 10 m
hatsokert: min. 10 m
A teriiletfelhasznalasi egység teriiletén belil zoldfeliletként (zf) szabalyozott terilleten a faallo-
many kotelezoen megtartando vagy ha nincs, kételezoen betelepitendo.
Kiilonleges teriiletek
7.8
Killonleges teriilet a szabalyozasi terv szerint lehatarolt
sportterilet (Ks)
idegenforgalom (K;)
temetd (Kq)

szennyviztisztito telep (Kszr)



2. Sportteriilet (Ks) a kizarolagosan sportolasi Iétesitmények ¢s azok kiszolgalo épitményeinek

elhelyezésére szolgalo teriilet.

Beépithetd és kialakithato telek terilete:
Beépitési mod:

Beépitettség:

Epitménymagassag’

Zoldfelilet:

Epitési hely: elokert, oldalkert

min. 10000 m*
szabadonallé
max. 10%
max. 6,0 m
min. 40%
min. 10-10m

3. Idegenforgalom (K;) szabalyozott teriiletén az idegenforgalomhoz kapcsolodo kereskedelmi
szallashely, vendéglatas, turizmus és rendezvények épitményei alakithatok ki.

Begpithetd és kialakithato telek teriilete:
Beépitési mod:

Beépitettség:

Epitménymagassag:

Epitési hely:

Zoldfeliilet:

min. 10000 m’

szabadonallé

max. 10%

max. 6,0 m

szabalyozasi terv szerint

min. 40%, védd zold sav szabalyoza-
si terv szerint

4. Temetok (K1) szabalyozott teriiletén csak a rendeltetésiiknek megfeleld épitmények alakithatok ki

a kovetkezd feltételekkel:

Beépithetd és kialakithato telek terilete:
Bedpitési mod:

Beépitettség:

Epitménymagassag:

Epitési hely: elokert, oldalkert

min. 10.000 m*
szabadonallo
max. 10%
max. 6,0 m
min. 5 m

5. Szennyviztisztito telep (Kszr) teriiletén csak az lizemeltetéshez szikséges épitményck helyezhe-

tok el.

Kizlekedési és kozmiiteriiletek

8.8

1. A szabalyozasi terv a belterilleten megkiilonboztet szabalyozasi szélességgel nem jelolt, kialakult-
nak elfogadott és szabalyozasi vonallal és szabalyozasi szélességgel jelolt kialakitando kozlekedesi

és kdzmiiteriiletet.
A kozutak céljara fenntartott terilet (K).

2. A kiilteriileten kozatkeént (K) az orszagos kozutakat és a helyi gyiijtd utak teriiletét szabalyozzuk.

Megkiilonboztetiink tervezett telekteriiletet és védotavolsagot.

3. A kozlekedési és kozmiteriileten az OTEK 26. § (3) szerinti épitmények helyezhetdk el.

4. A belteriileten hiarom szabalyozasi szintet kiilonbdztetiink meg:
a) orszagos mellékutak, helyi gyiijtd utak: 14-22 m, szabalyozasi terv szerint,
b) egyéb telepiilési gyiijtd utak és kiszolgalo utak: 14-12 m, szabalyozasi terv szerint,

c) egyiranyu, vegyes forgalmi ut: 9 m
d) gyalogit:5m

5. A terven jelolt szabalyozasi szélességek minimumként értclmezenddk.
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Ha a telekalakitas ugy kivanja, tobb lehet, kevesebb nem.

A kozmiivek gy rendezenddk a telken beliil, hogy az utak mellett legalabb egy oldalon fasor le-
gyen telepithetd.

A telekalakitasok soran csak a teljes kozmiivesitéssel mindsithet6 a telek épitési telekke, ¢pitési en-
gedély csak a teljes kozmiivesités fliggvénycben adhato ki.

A beavatkozasként értelmezheto szabélyozasi vonalak, melyek utszélesitést, utvonal korrekciot
jelolnek, nem kotelezik az épitési telek tulajdonosat és az ut tulajdonosat azonnali bontasra, telek-
alakitasra, kisajatitasra.

Végrehajtasa folyamatos, a két fél megegyezése fuggvényében iitemezhet.

A szabalyozassal érintett telkeken azonban semmilyen telekalakitasi-, épitési engedély nem adhato
ki a tervezett szabalyozas végrehajtasaig.

A min. kialakithato telekteriilet kotelezettsége alol felmentést jelent, ha kozlekedési terilet, uttelek
korrekcidja miatt keril a telek a minimum ala.

A laké-, ipari-, kereskedelmi teriiletek esetén a parkolast telken belil kell megoldani.
Temetd, sport- és intézményi teritletek esetében vagy a telken belil, vagy az onkormanyzat altal
meghatarozott kézteriileten kell a parkolot kialakitani.

Zoldteriiletek
v 9.§

Az allanddan novényzettel fedett kozterileti teriiletfelbasznalason beliil a szabalyozasi terv kozpar-
kot jelol.

Kazpark (KP) ovezeti jelolést kaptak a méretiiknél, kiépitettségitknél fogva kozfunkciot ellatni
képes (diszkert, szabadidds- illetve rendezvényi park), vagy arra alkalmassa tehetd kozteriiletek.
Ebben az évezetben max. 2 %-os mértékig elhelyezhetdk az OTEK 27. §-aban nevesitett épitme-
nyek.

Erddteriilet
10. §

Erdéteriilet a foldhivatali nyilvantartas szerint erdémiivelési agban nyilvantartott, tovabba a tele-
piilésszerkezeti terv szerint erdositésre kijelolt terilet.

Az erdositésre kijelolt terileten a mezOgazdasagi hasznalat, korlatozas nélkal folvtathato, a me-
zbgazdasagi termeléshez kapcsolddo épiiletek azonban nem létesithetok.

Az erddteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabol
a) védelmi (EV),

b) gazdasagi (EG),

c) turisztikai (ET)

els6dleges rendeltetési dvezetekre tagolodik.

A szabalyozasi terven védelmi rendeltetéssel szabalyozott erdd (EV) teriiletén épiilet nem létesit-
heté. Az OTEK 32.§ szerinti épitmények csak akkor IétesithetOk, ha az erdot védelmi rendelteté-
sének betdliésében nem zavarjak.
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5. Gazdasagi rendeltetésii erdd teriletén (EG) az erdogazdalkodashoz és vadgazdalkodashoz ren-
deltetésszertien kapcsolodd épitmények helyezhetdk el a kovetkezd feltételekkel:

Betpithetd telek teriilete: 10 ha (100 000 or’)
Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettscg: max. 0,1%
Epitménymagassag’ max. 4,5 m

6.  Turisztikai rendeltetésii erdoteriileten (ET) a szabadidé eltoltését, a turizmust, a pihenést, a test-
edzést szolgalo épiletnek nem mindsilé épitmények helyezhetdk el.

Mezbgazdasagi teriilet
11.§

Mezbgazdasagi terilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitdsa, a sajatos €pitési
hasznalata, tovabba tajképi és komnyezetvédelmi érzékenysége szermt a kovetkezo teriiletfelhasznalasi
egységekbe tartozik: '

a) altalanos mezdgazdasagi terilet (AM)

b) kertes mezbgazdasagi terulet (KEM)

c) korlatozott funkciéji mezdgazdasagi teriilet (KM)

Altalinos mezégazdasagi teriilet
12.§

1.  Altalanos mezogazdasagi teriileten (AM) a novénytermesztés az allattenyésztés, az czekkel kap-
csolatos termékfeldolgozas, -tarolas és -szolgaltatas épitményei, tovabba lakoépulet helyezheto el.

2. Altalanos mezbgazdasagi teriileten az (1) bekezdés szerinti épitmények kialakitasanak feltételei:

Beépithetd telek teriilete:

gardasagi épiilet esetén: min. 10 000 m’

lakoépilet esetén: min. 50 000 m’
Kialakithato legkisebb telek terilete: min. 10 000 m*
Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség meértéke: max. 3%
Epitménymagassag: max. 7,5 m
Epitési teriilet: clokert: min. 10 m

oldalkert: min. 10 m
Kertes mezdgazdasagi teriilet
13.§

1. Kertes mezbgazdasagi terilletek (KEM) a vegyes mezdgazdasagi hasznalat (sz616, gyimoics,
kertgazdalkodas) és a pihenés teriiletei, ahol pince, ideiglenes tartozkodasra is alkalmas gazdasagi
épiilet, préshaz, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytirolé helyezhetd el.

2. Aterileten
a) a 720 m*-nél kisebb teriletii telken épitményt elhelyezni nem szabad,
b) a 720-1500 m® teriiletnagysagi szold, gyimdlesds vagy kert miivelési agban nyilvantartott
telken, illetve
¢) az 1500 m>t meghalado teriiletii barmely mezdgazdasagi miivelési agban nyilvantartott tel-
ken egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el. A gazdasagi
épilet alapterilete a telck teriileténck 3 %-a, de legfeliebb 90 m” lehet.
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3. A beépités paraméterel:

Beépithetd telek terillete 720 m?

Kialakithato telek teriilete 1500 m’

Becpitési mod oldalhataron alld
vagy szabadonallo

Beépitettség 3% (max. 90 m’)

Epitménymagassag 35m

Epitési teriilet elokert: min. 3 m - max. 10 m

oldalkert oldalhatari beép. 6m

oldalkert szabadonallo beép.: 3m

4. Az 6vezetben épilet csak a kozutak mentén helyezhetd el. Az épiilet kialakitasa csak 30-45°-0s
hajlasszogi nyeregtetds Iehet.

Korlatozott funkciéji mezdgazdasagi teriilet
14.§

Korlatozott funkciojii mezdgazdasagi terileten (KM) a felszini vizek védelme, a talajvédelmi beruhaza-
sok és a természet- ¢s tajképvédelem érdekében épiilet nem létesithetd.

Korlatozott funkcioji mg. teriilet szélerdmi parkkal
15.§

. A teriiletfelhasznalasi egység teriletén csak a szélerdmii park épitmeényei helyezhetok el (szélero-
mii4orony, trafoallomas).

2. A szélerémii tomyok izemeltetéséhez szitkséges infrastruktira halézatok csak fold alatt vezethe-
tok.

3. Szélerdmii tornyok
a) erdéteriilettol, nagyfesziiltségi légvezetéktol a doléstavolsag, de legalabb 150 m;
b) orszagos kozut tengelyétdl legalabb 50 m;
¢) lakoteriilettdl legalabb 500 m,
d) az orszagos okologiai halozat teriiletétdl legalabb 500 m
e) MOL termékvezetéktdl min. 42 m
f) Pannon GSM hirkozlési vonalatol min. 25 m
védotavolsag biztositasaval létesithetok.

4. Szélerdmi toronytol
a) 150 m védotavolsagon belul gazdasagi épilet;
b) 500 m védétavolsagon belal lakoépiilet mezogazdasagi teruletcn nem létesithetd,

5 A szélerdmi tornyok a szomszédos telepiilésck hataros teriletfelhasznalasat, helyi épitési sza-
balyzatuk szerinti (vagy annak hianyaban OTEK szerinti) dvezeti épitési lehetdségeit nem korla-
tozhatjak.

Egyéb teriilet
16.§

1. Vizgazdalkodasi teriilet (VT) a szabalyozott vizfolyasok és a horgaszto terilete.



_T\J

13

Vizgazdalkodasi teriileten a vizkar clharitasi, vizgazdalkodasi létesitmények, a viziigyi jogsza-
balyok és hatésagi eldirasok betartasaval létesithetok.

IV. KORNYEZETVEDELMI SZABALYOZAS
Kornyezetterhelési hatirértékek
17.§

Az ¢pitmények ¢s hasznalatuk kilon-kiilon €s egyiittesen sem eredményezhetnek a jogszabalyok-
ban és mas hatésagi eldirasokban megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladé mértékii karos
hatast a komyezetikre.

A karos komyezeti hatas értékét a teriileten mar meglévd "hattér” értékekkel egyitt kell figyvelem-
be venni.

A terhelési hatarértékek zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitas, a levego tisztasaga-
nak védelme €s a vizmindség tekintetében az épitési engedély megkérésekor hatalyos jogszabalyok
alapjan kell meghatarozni.

A teriiletrél elvezetendd csapadékviz és szennyviz mindségének a 3. altalanos vizmindség-védelmi
terileti kategoniaji hatarcrté¢keknek kell megfelelnie. A vizfolyasba kozvetve vagy kozvetleniil
csapadekviz és tisztitott szennyviz csak vizjogi engedély alapjan vezetheto.

Kozmiipotlo berendezés csatormazott teriileten nem tervezhetd.

A belteriileten olyan létesitmény nem tervezhetd, amely zajvédelmi szempontbol védotivolsag
betartasat igényl.

Kornyezetvédelmi altaldnos eldirasok
18. §

Epilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek

a) kozteriiletrél vagy maganitrol gépjarmiivel kozvetleniil torténé megkozelithetosége,

b) a rendeltetésszerii hasznalathoz szitkséges villamos energia, ivoviz (szilkség esetén technologi-
ai viz),

¢) akeletkez0 szennyviz ¢és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése,

d) a hasznalat soran keletkezd hulladék elszallitasanak vagy artalommentes ethelyezésének, ille-
toleg hazilagos komposztalasanak a Ichetdsége biztositott, valamint

e) a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges gépkocsi elhelyezése az OTEK 42. §-ban eldirtak
szerint biztosithato.

Talajvédelem
19. §

Talajvédelmi létesitmények teriletén (kiépitett szivargorendszer, ovarok) épitmény nem helyez-
hetd el. )

A foldfeltoltéshez hasznalt anyagokat a felhasznalasuk elétt mindsittetni kell.
Allattartas higtragya technologiaval nem engedélyezhetd.

Allattartasbél eredd szennyviz (csurgalékviz) kommunalis csatornaba nem kothetd, zart szenny-
viztarolo létesitendo.

Bana kézigazgatasi teriilete nitrat szennyezés tekintetében nem mindsil érzékeny teriiletnek,
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Vizek védelme
20.§

A szippantott szennyvizek artalmatlanitisa szennyviztisztit6 telepen lehetséges.

Bana felszin alatti vizei vizmindség-védelmi szempontbél , B” szennyezodésre érzékeny kategori-
aba tartozik.

Levegitisztasig-védelme
21.§

A kozteriileten kiviili égetendd hulladék kommunlis illetve ipari eredetii hulladékot nem tartal-
mazhat.

Levegbtisztasag-védelmi szempontbol Bana a 10. zonaba és az alabbi zonacsoportba tartozik:
Kéndioxid F
Nitrogéndioxid F
Szénmonoxid  F
Szilard E
Benzol F

Gazenergia felhasznalasa esetén, utcafronton és oldalhataron parapet konvektorok alkalmazasa
egészségiigyl szempontbol nem engedélyezhetd.

v

V. KOZMULETESITMENYEK
Kozmiivesités
22.8

A kézmiivezetékek és létesitmények elhelyezésére vonatkozéan az OTEK eclbirisait, az MSZ
7487 szabvanyt, tovabba a megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat figyelembe kell venni.
Az elbirasok szerinti védotavolsagokat biztositani kell.

A meglévo és tervezett vezetékek és mitargyak szamara

- vizellatas

- szennyviz elvezeteés

- csapadékviz elvezetés

- vezetékes gazellatas

- tavkozlés
a helyigényt a kézterileten, elsdsorban az utak szabalyozasi szélességében kell biztositani, killte-
rilleti kozutak mentén vezetett kdzmiivezetékek clhelyezését a kozut kezelojével valo egyezetés
alapjan lehet ethelyezm.

A tervezett 0j telkek a kozterileti halozathoz onallo bekotésekkel és mérési helyekkel
csatlakoztatandok, ennek hianyaban az énntett kozmivezetékek szolgalmi joganak rendezése
szitkséges.

A kilteriileti lakoépiletek és majorok kozmiellatasa zart szennyvizgyiijto vagy egyedi hazi
szennyviztisztito kozmiipotlokkal torténhet.

A fejlesztési teriiletek kozmiiellatasat a belteriiletek kézmithalozatara kell kapesolni.
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A vizvezetéki halozatra fold feletti tizcsapokat kell szerelni. A létesitmények tiziviz igényét a
tiizvédelmi szabalyzat eldirasainak megfelelden biztositani kell.

Az élévizbe bevezetett csapadékvizek tisztasaganak meg kell felelnie a 3/1984 (11.7) OVH ren-
delkezésben eldirt hatarértéknek, amennyiben szennyezett csapadékviz keletkezik olaj ¢és hordalék-
fogé miitargyat kell épiteni.

Mind az Onkormanyzati kezelésii, mind a Tarsulati kezelésii, mind a vizfolyasok mindkeét partjan
3-3 m szélességii savot szabadon kell hagyni a mederrel kapcsolatos szakfeladatok ellatasa célja-
bol. A Viziigyi Igazgatosag kezelésében lévd Concd pataknal 6-6 m kezelosavot kell biztositani.

A 750 m’/d kapacitast, kommunalis szennyviztisztito telep védotavolsaga a szennyviziclep hatar-
vonalatol szamitott 150 m.

A kézmiivezetckek védétavolsaga
- az ivoviz tavvezeték védotavolsaga 2-2m
- a szennyviznyomocsd védotavolsaga 2 -2 m
- a termékvezeték vedotavolsaga 5-5m
- hirk6z16 tavvezeték védotavolsaga 1-1m
- a kozépnyomasu gaz vezeték védotavolsaga D90 alatt 4 -4 m
D90 felett 5-5m
- a kozépnyomasu closzto halozat védotavolsaga D90 alatt 4 — 4 m
D90 felett 5~ 5 m

A“350 m3 / kapacitasi OMS rendszerii teljesoxidacios eleveniszapos szennyviztisztité - kezeld,
tarolé és elhelyezo épitmények legkisebb tavolsaga (védoteriilete) >> 150 m.

Mind az Onkormanyzati kezelést, mind a Tarsulati kezelésii vizfolyasok mindket partjan 3 - 3
méter szélességii kezelésavot szabadon kell hagyni a mederrel kapcsolatos szakfeladatok ellatasa
céljabol.

A vizellatast szolgald 2 db rétegviz kut belsd védoterilete 10 méter sugari kor.

A rétegviz kit a vizado réteg feletti agyagréteg vedettséggel rendelkezik.

Uj elektromos halozat illetve a meglévd halozat fejlesztése csak foldkabellel torténhet, légvezeték
nem épiilhet.

VL. HELY1 ERTEKVEDELMI SZABALYOZAS
Az értékvédelem hatalya
23.§

Az értékvédelem kiterjed: védett épiiletekre, épitményekre
védett teriiletekre.

2. Jelen rendelet nem vonatkozik a milemlékekre, melyek orszigos miiemléki védelmérol magasabb

jogszabaly dont.

A helyi védelemben részesitett objektumok felsorolasa fiiggelékben talalhato, azok megallapitasa-
rol. bévitésérdl (a védelem kiterjesztésérdl) vagy csokkentésérol (valamely védett objektum torlésé-
rol) az 6nkormanyzat képviseld testiilete rendelettel dont. A fuggelék modositisa nem jar a Helyi
Epitési Szabalyzat rendeletének médositasaval.
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A védelmi rendelet személyi hatalya kiterjed a védelem ala vont objektumok tulajdonosaira, Gze-
meltetdire, fenntartoira is. Ezeket a természetes vagy jogi személyeket az Onkormanyzat a véde-
lemrdl és annak vonzatarol értesiteni koteles.

Epitészeti védelem
24. §

Az énkorméanyzat védelemben részesiti a helytorténeti, telepilésképi szempontbol fontos (mellck-
letben felsorolt) épiileteket, telepiilésszerkezeti elemeket.

A védelemben részesitett épiileten barmilyen beavatkozas (épités, felujitas, atalakitas, bontas,
funkciovaltoztatas), illetve ezekre hatosagi engedély kiadasa csak a megyei- illetve a terilleti tervta-
nacs szakvéleményének figyelembevételével lehetséges.

A védett épiiletek allagmegévasahoz, a torténetileg hiteles architektura visszaallitasahoz a tulajdo-
nos az onkormanyzattol tamogatast igényelhet, az onkorményzat tamogatast adhat, eseti testilleti
dontés alapjan.

A védett épiiletek tomegét, tethajlasszogét, homlokzat-, parkany-, és gerincmagassagat, nyilasara-
nyait felijitas esetén meg kell tartani.

Természetvédelem
25.§

A helyi jelentdségii természeti értékek és teriiletek védetté nyilvanitasat egy kilon eljaras keretében
kell végrehajtani. A rendezési terv ehhez javaslattal szolgal.

A védett zold teriileteken a természeti allapot megdrzend6. Barmilyen gazdasagi tevékenység, te-
reprendezés, ndvényirtas vagy telepités a természetvédelmi hatosag engedélye alapjan végezhetd.

A beépitésre szant vagy beépitésre nem szant teriileteken a fejlesztés, épités miatt kivagando fak
potlasardl telken beliil vagy kozteriileten gondoskodni kell a telek tulajdonosanak. A kivagando fak
helyett elénevelt fakat kell telepiteni. A kételezden cliiltetendd fak torzsatméroi Gsszegének a kiva-
gott fa 1 m magassagaban mért torzsatmérdje 1,5-szeresének kell lennie.
Fak telepitésekor elonyben kell részesiteni az 6shonos lombos fafajtakat.

VII. EPITESI KORLATOZAS
26.8
Védotavolsag miatt épitési korlatozas ala eso teriiletek:
a) orszagos kozutak tengelyvonalatél szamitott 50-50 m. védétavolsag, ahol épitmények a koz-
lekedési hatosag hozzajarulasaval Iétesithetok;
b) szélerémii parkkal kapesolatos korlatozasok a 15. § szenint.
¢) szennyviztisztito telep 150 m védotavolsagan beliil épiilet nem Iétesithetd

¢) a szabalyozasi terv szerint vizgazdalkodasi teriletként szabalyozott teriiletektdl 50 m védota-
volsagon beliil mezogazdasagi teriileten ¢pilet nem létesitheto.
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VIiL. ZARO RENDELKEZESEK
27.§

Ezen szabalyozasi rendelettel hatalyat veszti Bana Onkormanyzatanak 4/2001. (IX. 30.) sz. ren-
delete a helyi épitési szabalyzatrol.

A Helyi Epitési Szabalyzat a folyamatban Iév, hatarozattal le nem zart igyckben is alkalmazando.

E rendelet a kihirdetése napjan lép hatalyba.

{ i !

Ao il At
polgarmester
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FUGGELEK
a Helyi Epitési Szabalyzat VI. Helyi Ertékvédelmi Szabilyozas cimii fejezetéhez

Helyi védelem alatt allo épiiletek:
Cim Hrsz. Rendeltetés
Jokai Mor u.57. 689. Lakoépiilet
Petofi Sandor u.22. 587. Volt magtar-lakoépiilet, pincelejaro
Pet6fi Sandor u.26. 589. Lakoépiilet
Petdfi Sandor u.34. 593. Lakéepiilet
Kossuth Lajos u.5. 678. Lakoepilet
Kossuth Lajos u.15. 695, Lakoéépiilet (vendéglonek és boltnak épiilt)
Vérésmarty Mihaly u. 618. Lakoépiilet
Kossuth Lajos u. ‘ 494. Lakoépiilet
Kossuth Lajos u. 741/4. Lakoépiilet, flistold
Kossuth Lajos u. 496. Lakoépiilet
Kossuth Lajos u. 497. Lakdépiilet
Petofi Sandor u. 673. Magtar
Jozsef Attila u. 12. Lakoépiilet
Jozsef Attila u. 129, Lakoépilet
Jozsef Attila u. 127. Lakoépiilet
Jozsef Attila u. 87. Lakoépiilet
Zrinyi Miklos u. 421/1. | Lakoepiilet
Jokai Mor u. 221. Reformatus templom
Jokai Mor u. 27 Kozséghaza
Jokai Mér u. 739. Reformatus lelkészi hivatal

Helyi védelem alatt all6 teriiletek, koztéri alkotasok, épitmények:

Cim Hrsz. | Megnevezés

Pet5fi Sandor u. 614. | Utmenti kereszt
Temetd 445, Temetdi kereszt
Pet6fi Sandor u. 611. Kerckes vaskiit
Kossuth Lajos u. - Kovacs koz 709. Kerekes vaskiit

A Kossuth Lajos utca homokbanyaig terje- | 734. | Hagyomanyos telepilésszerkezet
do also szakasza, a Vorésmarty és Arany | 735. Utcatorkolati teresedések

Janos utcak altal hatérolt teriilet 736. Utcaképek
Jozsef Attila u. eleje 775/2. | Hagyomanyos utcakép
Jokai Mor utca 779. Hosi emlékmii

Helyi jelentéségii természetvédelmi teriiletek:

Hrsz. | Megnevezése
614 belteriileti to
Cuha-Bakony-¢r galériacrdeje




